~0golne zasady sporzadzania wyceny metoda dochodowa”

Na podstawie Art. 31. ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw (Dz. U. z 2006 Nr 123 poz. 858 ze zmianami) osoby,
ktore wybudowaty z wilasnych $rodkédw urzadzenia wodociagowe i urzadzenia
kanalizacyjne, moga je przekazywac odptatnie gminie lub przedsiebiorstwu wodociggowo-
kanalizacyjnemu, na warunkach uzgodnionych w umowie.

Przekazywane urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1, powinny odpowiada¢ warunkom
technicznym okreslonym w odrebnych przepisach. Nalezno$¢ za przekazane urzadzenia
wodociggowe i urzadzenia kanalizacyjne moze by¢ roztozona na raty lub uwzgledniona w
rozliczeniach za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekdow.

Kierujac sie racjonalnoécia_ekonomiczng Swidnickie Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne
Sp. z 0.0. stosuje procedure wyceny wartosci urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
majacqg na celu oszacowanie ceny wykupu tychze urzadzen zapewniajacej ekonomiczng
optacalnosc¢ eksploatacji w okresie, co najmniej 15 lat.

Wycena ta oparta jest o metode dochodowa, tzn. analize optacalnosci, ktéra ma
w zatozeniu da¢ odpowiedz, jaka jest maksymalna, graniczna wartos¢ wykupu
sieci wodocigqgowej / kanalizacyjnej, zapewniajaca zwrot dodatkowych
kosztéw, generowanych przez sie¢, bedaca przedmiotem wykupu oraz osigganie
zysku na poziomie przecietnego zysku z prowadzonej dziatalnosci. Innymi
stowy, cena wykupu powinna by¢ ustalona na takim poziomie, aby pozwalata
osiagna¢ warto$¢ biezaca netto (NPV) przysziych przeptywow, generowanych
przez przejmowanag sie¢ na poziomie ,,0” w zdefiniowanym okresie.

Zatozenia wejsciowe, niezbedne dla oceny efektywnosci:

1) Okres szczegdtowej prognozy wynosi 15 lat, lecz w ostatnim roku uwzgledniona jest

wartos¢ rezydualna, zawierajaca w sobie przeptywy pieniezne z kolejnych lat do korica

okresu umorzenia przejmowanej sieci.

2) Wykup ze $rodkéw wirasnych Swidnickiego Gminnego Przedsiebiorstwa Komunalnego

Sp. z o.0.

3) Stosowana przez Swidnickie Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. wartosé

wycenianych urzadzen nie jest czystg wartosciag dochodowg, lecz wartoscig mieszang

urzadzenia wodociggowego / kanalizacyjnego, jako alternatywng w stosunku do samej

wartosci dochodowej zorientowang na uwzglednienie interesow podmiotu przekazujacego

urzadzenia. Sposéb wyliczenia wartosci mieszanej jest nastepujacy: zgodnie ze

stosowang powszechnie wsrod rzeczoznawcow majatkowych tzw. ,metoda szwajcarskay”

nadaje sie odpowiednie wagi, tj. wage ,2” dla wartosci otrzymanej przy uzyciu

dochodowej metody wyceny oraz wage ,1” dla wartosci majatkowej (szacowanej przez

Operatora i wprowadzanej do modelu wyceny).

4) Procedura analizy dochodowosci urzadzen uwzglednia:

- po stronie przychodowej: iloczyn sprzedazy w ujeciu wartosciowym oraz aktualnej
ceny za wode / Scieki indeksowanej o prognozowany wskaznik inflacji

- po stronie kosztowej: zmienne koszty bezposrednie zaopatrzenia wode /
odprowadzania Sciekdéw (na podstawie wniosku o zatwierdzenie taryf za dany rok)
powiekszone o jednostkowy koszt staty dla wycenianego urzadzenia wodociggowego /
kanalizacyjnego, tj. amortyzacje oraz podatek od nieruchomosci, w przypadku, jezeli
bedzie ptacony ostatecznie przez Swidnickie Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne Sp.
Z 0.0.

Jednostkowy zmienny koszt bezposredni indeksuje sie w kazdym roku analizy o

prognozowany wskaznik inflacji.

5) Szacowanie przeptywdw pienieznych netto na potrzeby wyceny wartosci urzadzenia

wodociggowego / kanalizacyjnego:

- w przypadku, gdy warto$¢ wynikajagca z wyceny metodg dochodowgq jest nizsza od
wartosci wytworzenia urzadzenia wodociqggowego / kanalizacyjnego (wedtug



udokumentowanych catkowitych kosztéw wytworzenia) za cene wykupu przyjmuje sie
wartos$¢ wynikajacg z wyceny metoda dochodowa.

w przypadku, gdy warto$¢ wynikajaca z wyceny metodg dochodowg jest wyzsza od
wartosci wytworzenia urzadzenia wodociggowego / kanalizacyjnego (wedtug
udokumentowanych catkowitych kosztéw wytworzenia) za cene wykupu przyjmuje sie
wartos¢ wytworzenia.

w przypadku, gdy obliczona wartos¢ NPV jest ujemna przyjmuje sie, ze wartos¢
dochodowa urzadzenia wynosi 1 zi.



